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[bookmark: _Toc32584_WPSOffice_Level1]2026-2028年方大广场、方大大厦消防维修、保养服务招标文件
[bookmark: _Toc17617][bookmark: _Toc1308][bookmark: _Toc26851][bookmark: _Toc19584_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc14323][bookmark: _Toc2199]一、招标邀请
深圳市方大物业管理有限公司拟对2026-2028年方大广场、方大大厦消防维修、保养服务进行招标，若贵公司有意向参与本项目的投标，请贵公司按照以下信息和要求进行报价。
[bookmark: _Toc26039][bookmark: _Toc14024][bookmark: _Toc30147][bookmark: _Toc15875][bookmark: _Toc24974][bookmark: _Toc173_WPSOffice_Level1]二、招标需求
1、招标名称：2026-2028年方大广场、方大大厦消防维修、保养服务招标。
2、招标单位：深圳市方大物业管理有限公司。
3、项目地址：
（1）深圳市南山区桃源街道龙珠四路2号方大广场；
（2）深圳市南山区科技南十二路方大科技大厦。
4、项目情况：方大广场位于深圳市市级生态走廊的大沙河片区，北望塘朗山、西临大沙河，南蹴深圳湾、华侨城景观，360°全方位美景，绿化率超35%。方大广场总占地面积4.5万平方米，总建筑面积34万平方米。建有4栋19层-39层的超甲级写字楼；方大科技大厦位于深圳市高新区科技南十二路 11 号，属于科技园南区核心片区，紧邻深圳地铁 1 号线高新园站。项目占地面积 6500.4 平方米，总建筑面积 30514 平方米，共 20 层。
5、招标范围：方大广场、方大大厦项目全部消防系统、消防设施、设备。
（1）方大广场项目总建筑面积为329,847.62㎡
（2）方大大厦项目总建筑面积为30,514㎡
6、服务内容：包括但不限于以下所列的消防系统维保服务：
（1）消防火灾自动报警系统(主要包括火灾报警控制器、通讯控制柜、感烟探测器、感温探测器、燃气报警器、燃气探头、手动报警按钮、警铃、事故广播、备用电源、消防对讲等）；
（2）水喷淋灭火系统（主要包括：水灭火系统控制柜、喷淋头、湿式报警阀、水流指示器、压力开关、水泵、管道阀门、管网、水力警铃等）；
（3）消火栓灭火系统（主要包括：气体灭火系统、室内消火栓、室外消火栓、消防水泵、水泵接合器、消防水池、浮球阀、屋顶水箱、管道阀门、管网等）；
（4）防火卷帘门系统（主要包括：卷帘门控制箱、电机、限位器、帘片、按钮盒等）；
（5）防排烟系统（主要包括：防排烟阀、防排烟风机、电控箱等）；
（6）应急照明及疏散指示系统（主要包括应急灯、疏散指示牌等）；
7、其他投标要求：（1）本次招标为方大广场、方大大厦消防维修保养外包服务，其中方大广场项目须委派1名维保人员进行驻场。（2）方大广场驻场维保人员必须具有两年以上写字楼、商业项目消防维保工作经验，必须持有中级或中级以上上岗证并且公司缴纳社保三个月以上。
8、服务期限：自2026年07月01日起至2028年06月30日止，共计24个月。
9、最终以合同双方盖章签字确认为准。
[bookmark: _Toc2606][bookmark: _Toc28011][bookmark: _Toc11974][bookmark: _Toc24940]三、投标须知
1、投标单位自行承担为完成本次投标所发生的一切费用，所有投标资料均不退回。在投标过程中，投标单位如有对我司评标造成不良影响的行为，将被取消投标资格。
2、投标单位由于对投标文件阅读马虎、误解或漏看，或对实际情况了解不清及不仔细等原因，所导致中标后产生的一切后果，均由投标人自负，不得向我司提出任何追加要求。
3、投标单位的投标文件，在开标后60天内仍有约束力，在此期间，如被选定中标，不得拒绝或否认自己的承诺。中标单位不允许以任何形式进行整体或部分的转让、转包（分包）等。
4、投标方在截止递交标书时间前需缴纳10,000.00元投标保证金（电汇），招标结束后，未中标人的保证金由招标人无息退还；中标人投标保证金转化为履约保证金，待中标人合同履行完毕后一个月内无息退还该履约保证金。
5、开户人：深圳市方大物业管理有限公司
开户银行：中国建设银行股份有限公司深圳华侨城支行
账户：4425 0100 0007 0000 0045
6、联系人：韦宝仪，联系电话：17777335926，联系邮箱：151263@fangda.com
7、发标时间：2026年 5 月 11 日 9 时。
8、投标截止日期：2026年 5 月 19 日 17 时，任何截止期限后送达的标书将作为废标处理。
9、评标方式：本次评标采用综合评标法（技术标占比40%，商务标占比60%）。
[bookmark: _Toc28121][bookmark: _Toc15625][bookmark: _Toc8004][bookmark: _Toc18625][bookmark: _Toc24411][bookmark: _Toc4028_WPSOffice_Level1]四、投标人资格要求
1、投标单位须具有独立承担民事责任的能力：在中华人民共和国境内注册的法人或其他组织或自然人，投标（响应）时提交有效的营业执照（或事业法人登记证或身份证等相关证明）副本复印件。分支机构投标的，须提供总公司和分公司营业执照副本复印件、总公司出具给分支机构的授权书；
2、投标人在招标项目所在省内须有完善的服务机构，如为外地公司须在招标项目所在省内有工商注册的分支机构（以工商营业执照为准），该机构须具备独立开展业务所需的固定经营、办公场所、专业人员等；
3、投标单位需在中华人民共和国境内注册公司注册资本不少于300万元，成立时间不少于3年，即成立时间不晚于2023年05月01日；
4、投标单位的经营范围包含本次招标项目；
5、投标单位须具备：消防设施工程专业承包二级或以上资质、持有有效的安全生产许可证；
6、本项目不接受联合体投标，不得挂靠、分包或转包，一经发现，将取消投标资格，不退还投标保证金；若有实际履行合同，甲方停止支付一切款项，有权就损失向乙方索赔；
7、本项目投标人的资格条件在评标时进行审查；投标单位应在投标文件中按招标文件的规定和要求附上所有的资格证明文件，要求提供的复印件必须加盖单位公章，并在必要时提供原件备查；若提供的资格证明文件不全或不实，将导致其投标报价或中标资格被取消；
8、投标人不得存在以下任一情形：①投标人处于被责令停业状态；②投标人财产处于被接管、破产状态；③投标人在“国家企业信用信息公示系统”（www.gsxt.gov.cn）被列入严重违法失信企业名单；④在“信用中国”网站（www.creditchina.gov.cn）被列入失信被执行人名单；
9、其他要求：单位负责人为同一人或者存在控股、管理关系的不同单位，不得参加同一标段投标或者未划分标段的同一招标项目投标，否则，按无效投标处理。
[bookmark: _Toc28480][bookmark: _Toc28698][bookmark: _Toc31792][bookmark: _Toc32009]五、标书领取与送达
[bookmark: baidusnap1][bookmark: baidusnap0][bookmark: baidusnap4][bookmark: baidusnap7][bookmark: _Toc28181_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc31072]1、标书领取：电子版标书，线上发放。
2、标书及合同确认：标书领取后请确认标书内容及合同模板，若有异议需在领取标书后三个工作日进行反馈，否则，视为同意我司标书内容及合同模板，后期不作修改；
3、招标文件的修正：投标期间，我司有权对投标文件的个别内容予以修正或删除，以符合项目实际情况，投标单位应服从我司的决定并充分予以配合；
4、标书类型：商务标标书、技术标标书；两种标书需单独密封并提交；
5、报价文件份数：一份正本，一份副本。
6、投标送达地址：深圳市南山区桃源街道龙珠四路2号方大城T1栋14楼1403-1室方大物业公司采购部，韦宝仪177 7733 5926（寄件请备注公司名称）
[bookmark: _Toc16862][bookmark: _Toc13824][bookmark: _Toc15130][bookmark: _Toc30809]六、投标文件的编制
商务标与技术标需要分开装订，一份正本、一份副本。
（一）商务标书
1、投标报价表（附件一）
2、消防系统备件报价清单（附件二）
3、投标承诺书签字盖章（附件三）
4、投标廉洁承诺书签字盖章（附件四）
5、合同范本确认函加盖公章（附件五）
6、法定代表人资格证明原件（附件六）
7、法定代表人授权投标代理人的委托书原件（附件七）
8、投标保证金缴纳回执（附件八）
（二）技术标书（技术标满分100分，各资质要求得分如下）
1、营业执照；
2、开票资料；
3、管理体系认证书，如：质量管理体系、环境管理体系、职业健康安全管理体系等（一个体系5分，共计15分）；
4、荣誉证书、获奖情况、企业优势、其他资质等（各项资质各5分，共20分）
[bookmark: _GoBack]5、相关案例合同，提供近两年与物业公司或其他单位签订的有关消防维保、消防改造的合同业绩表及合同关键页，每提供一份得5分，最高40分（40分）；
6、拟用于本项目服务方案，包括：管理团队介绍、拟用于本项目驻场人员履历介绍及职称证书、安全和消防保护措施、应急预案等（25分）；
[bookmark: _Toc6917][bookmark: _Toc4018][bookmark: _Toc31044]

[bookmark: _Toc6545][bookmark: _Toc17721]附件一：投标报价表

	一、项目概况

	项目名称
	方大广场、方大大厦

	服务面积
（平米）
	方大广场建筑面积为329,847.62㎡，方大大厦建筑面积为30,514㎡。

	驻场人数
（编制人数）
	    人（方大广场驻场人员不少于1人，方大科技大厦无需驻场人员）

	合同期限
	2年（2026年7月1日-2028年6月30日）

	二、消防维保报价

	项目类别
	不含税单价
	税金
	含税单价
	数量（㎡）
	年费用（元）
	2年费用（元）
	税率

	
	单位（元/㎡/年）
	
	
	
	

	方大广场
	
	
	
	329,847
	
	
	

	方大大厦
	
	
	
	30,514
	
	
	

	方大广场+方大大厦费用合计（元）
	
	

	1、本报价包含：每月检查发现损坏或出现故障的消防设备，累计不超过500元（含500元）的零配件/材料更换费用由乙方负责，超过500元部分的零配件/材料更换费用由甲方负责；
2、单价包括按照甲方所要求的材料费、人工费、损耗费、至方大广场、方大大厦的运费、__%增值税专用发票税金（合同履行过程中，遇国家税率发生变化，则合同约定的税金、含税单价和合同金额应按调整后税率进行变更,不含税单价不变）等相关费用。





[bookmark: _Toc4875]附件二：消防系统备件报价清单
	方大城消防系统备件清单

	序号
	项目名称
	品牌型号
	品牌
	数量单位
	含税单价/元
	备注

	一、常用消防系统备件

	1
	感烟
	智能光电感烟探测器-FDO181
	西门子
	
	
	

	2
	温感
	智能温感探测器-FDT181
	西门子
	
	
	

	3
	报警按钮
	智能手动报警按钮-FDM183
	西门子
	
	
	

	4
	消火栓按钮
	智能按钮-FDHM183
	西门子
	
	
	

	5
	警器
	声光报警器-SG-99K
	西门子
	
	
	

	6
	火警扬声
	SPX-X3W14
	西门子
	
	
	

	7
	模块
	单输出-FDCI0181-1
	西门子
	
	
	

	8
	模块
	单输入-FDCI0181-1
	西门子
	
	
	

	9
	模块
	单输出单输入-FDCIO181-2
	西门子
	
	
	

	10
	电话
	总线式消防直通电话分-DH9272
	西门子
	
	
	

	11
	室内消火栓
	800*650
	天广
	
	
	

	12
	室内消火栓
	1800*700
	天广
	
	
	

	13
	隐蔽式喷头
	ZSTDY15-68
	闽山
	
	
	

	14
	直立型喷头
	MT-ZSTX15-68
	闽山
	
	
	

	15
	下喷头
	MT-ZSTZ15-68
	闽山
	
	
	

	16
	消火栓玻璃
	1060*580
	天广
	
	
	

	17
	消火栓玻璃
	580*530
	天广
	
	
	

	18
	消防广播
	3/吸顶式
	海欧
	
	
	

	19
	湿式报警阀组
	DN150,1.6MPa
	闽泰
	
	
	

	20
	隐蔽喷淋头盖
	ZSTDY15-68
	闽山
	
	
	

	21
	智能手动报警按钮
	FDHM181
	西门子
	
	
	

	22
	信号闸阀
	ZSXF-DN150
	闽山
	
	
	

	23
	水流指示器
	ZSJZ-DN150
	闽山
	
	
	

	24
	明杆闸阀
	ZSZF-DN150
	闽山
	
	
	

	25
	防火卷帘控制箱
	
	和美
	
	
	

	26
	干粉灭火器
	新国标 3KG
	
	
	
	

	27
	干粉灭火器
	新国标 4KG
	
	
	
	

	28
	干粉灭火器
	新国标 5KG
	
	
	
	

	29
	推车式水基灭火器
	新国标 25L
	
	
	
	

	30
	推车式水基灭火器
	新国标 45L
	
	
	
	

	31
	推车式水基灭火器
	新国标 65L
	
	
	
	

	32
	气体喷头
	DN32
	上海金盾
	
	
	

	33
	暗杆闸阀
	ZSZF-DN150
	闽山
	
	
	

	34
	七氟丙烷药剂
	HFC-227ea药剂
	卓安
	
	
	

	35
	氮气启动瓶药剂
	N2
	卓安
	
	
	

	36
	消防警铃
	808613
	精灵/安舍
	
	
	

	37
	消防广播
	SPK-B-3W/8Ω
	博世
	
	
	

	38
	安全疏散指示牌
	-
	桂安
	
	
	

	39
	应急照明灯
	-
	桂安
	
	
	

	40
	交流接触器
	AC380V
	德力西
	
	
	

	41
	继电器
	24V/220V
	德力西
	
	
	

	42
	打印纸
	热敏打印纸
	广博
	
	
	

	43
	压力开关
	DN200,联动水泵启泵压力值为0.64MPa
	胜捷
	
	
	

	44
	DN65消火栓栓头
	
	
	
	
	

	45
	DN25球阀
	
	
	
	
	

	46
	主机备电电池
	
	
	
	
	

	47
	卷帘备电电池
	
	
	
	
	

	二、图文更改及消防点位编程

	1
	图文更改
	
	
	
	
	

	2
	消防点位编程
	
	
	
	
	






	方大大厦消防系统备件清单

	序号
	项目名称
	品牌型号
	品牌
	数量单位
	含税单价/元
	备注

	一、常用消防系统备件

	1
	烟感
	803371
	精灵
	
	
	

	2
	模块
	808613
	精灵
	
	
	

	3
	手报报警按钮
	804971
	精灵
	
	
	

	4
	消防电话分机
	HY6351
	
	
	
	

	5
	消防警铃
	24V
	桂安
	
	
	

	6
	消防广播
	SPK-B-3W/8N
	
	
	
	

	7
	报警主机打印机
	精灵
	精灵
	
	
	

	8
	消防电话主机/海湾消防电话主机
	TS-GSTN60
	
	
	
	

	9
	消防涡轮蝶阀
	DN150
	闽山
	
	
	






[bookmark: _Toc5931]附件三：投标承诺书

[bookmark: _Toc14008_WPSOffice_Level1]投标承诺书
深圳市方大物业管理有限公司：
贵公司正在进行2026-2028年方大广场、方大大厦消防维修、保养服务项目的采购招标，我们研究了该招标文件中的所有规定，拟进行投标报名。在此，我公司郑重承诺，我公司完全符合招标文件中的所有报名条件，请给予参加投标。
我公司承诺所提供的资料真实可靠，并完全接受贵司对我司业绩证明材料等报名资料的最终审核结果。如经审核我公司提供虚假资料，贵公司有权随时终止我公司的投标（或中标）资格，记录我公司的不良行为，并由我公司赔偿由此给贵公司造成的损失。

投标人（盖章）：                               
法人或授权委托人签名：                   
                            2026年    月    日
注：每个投标申请人都必须在投标报名时填报本承诺书，否则视为不满足报名条件。




[bookmark: _Toc97][bookmark: _Toc25764][bookmark: _Toc24213][bookmark: _Toc3413][bookmark: _Toc24917][bookmark: _Toc20613][bookmark: _Toc2878][bookmark: _Toc8262]附件四：投标廉洁承诺书
[bookmark: _Toc22529_WPSOffice_Level1]投标廉洁承诺书
承诺企业：
地址：
承诺人（法定人或法定授权人）：
本公司就参加2026-2028年方大广场、方大大厦消防维修、保养服务项目投标工作，郑重作出如下承诺：
我公司已经充分阅读并清楚理解招标要求，我司参加投标所提供的报名材料是真实、合法的。如有机会成为正式投标人，我公司保证不与其他投标单位围标、串标，不出让投标资格，不向招标人、评标委员会成员行贿和私下联系，同时不出现其他不廉洁行为，如有违反上述规定，本人和本公司愿意接受没收投标保证金及6个月至1年内不得参与贵公司所有工程项目的投标等处罚，并愿意承担由此带来的法律后果；如果中标，本公司愿意与贵公司签署并执行《合作廉洁承诺书》。
特此承诺！


承诺人（法定人或法定授权人）:
企业公章:
2026年   月   日



[bookmark: _Toc18087][bookmark: _Toc27048][bookmark: _Toc19454][bookmark: _Toc1953][bookmark: _Toc25622][bookmark: _Toc819][bookmark: _Toc8471][bookmark: _Toc18002]附件五：招标文件合同范本确认函

[bookmark: _Toc4921_WPSOffice_Level1]招标文件合同范本确认函


致：深圳市方大物业管理有限公司
我司同意并确认若成为中标单位，将按照深圳市方大物业管理有限公司2026-2028年方大广场、方大大厦消防维修、保养服务项目招标文件所附《2026-2028年方大广场、方大大厦消防维修、保养服务合同》与贵司签署合作合同。任何对合同范本的修改意见，除非获得贵司的同意，否则不予修改。若中标后，我司拒绝与贵司签订合同，且两年内不得参与贵公司所有工程项目的投标等处罚，并做废标处理。
   

确认人：            （法定代表人或法定代表人授权人）
企业公章： 
日期：            年   月   日


[bookmark: _Toc23823][bookmark: _Toc16355][bookmark: _Toc16009][bookmark: _Toc13556][bookmark: _Toc2211][bookmark: _Toc30702][bookmark: _Toc13294][bookmark: _Toc17669]附件六：法定代表人资格证明书
[bookmark: _Toc27592_WPSOffice_Level1]
法定代表人资格证明书

单位名称：
地址：
姓名：            性别：            年龄：            职务：
系                            的法定代表人，特此证明。
证明书有效期由      年      月      日 至      年      月      日。

参选人（盖章）：        [参选人名称]                

日期：        年        月        日




[bookmark: _Toc16886][bookmark: _Toc11535][bookmark: _Toc4658][bookmark: _Toc9426][bookmark: _Toc3211][bookmark: _Toc14656][bookmark: _Toc9591]附件七：委托书
[bookmark: _Toc402782197]
 法定代表人授权投标代理人委托书原件（格式如下）及授权代表人身份证复印件、劳动合同、社保缴纳证明等（加盖公章）


[bookmark: _Toc19751_WPSOffice_Level1]法定代表人授权投标代理人委托书

本授权委托书声明：我       [姓名]     系           [单位名称]           的法定代表人，现授权委托           [单位名称]            的     [姓名]      全权代表我公司参选项目、代表我公司投标的法定代表人授权投标代理人，我承认代理人全权代表我所签署的参选文件的内容、我承认代理人全权代表我司的参选任何行为。
授权有效期由      年      月      日至      年      月      日。
代理人无转委托权，特此委托。


代理人：                 性别：                 年龄：
身份证号码：                                    职务：
参选人（盖章）：           [参选人名称]                         
法定代表人（签字或盖章）：
授权委托日期：      年      月      日
[bookmark: _Toc14652]
附件八：投标保证金缴纳回执


[bookmark: _Toc6730][bookmark: _Toc8769][bookmark: _Toc21999][bookmark: _Toc1099][bookmark: _Toc10095][bookmark: _Toc14986][bookmark: _Toc15228][bookmark: _Toc15681][bookmark: _Toc10943]附件九：技术标部分
（投标单位自行编制，包含不限于以下内容）
技术标满分100分，各资质要求得分如下
1、营业执照；
2、开票资料；
3、管理体系认证书，如：质量管理体系、环境管理体系、职业健康安全管理体系等（一个体系5分，共计15分）；
4、荣誉证书、获奖情况、企业优势、其他资质等（各项资质各5分，共20分）
5、相关案例合同，提供近两年与物业公司或其他单位签订的有关消防维保、消防改造的合同业绩表及合同关键页，每提供一份得5分，最高40分（40分）；
6、拟用于本项目服务方案，包括：管理团队介绍、拟用于本项目驻场人员履历介绍及职称证书、安全和消防保护措施、应急预案等（25分）；


[bookmark: _Toc15733]七、建筑消防设施维护保养标准
[bookmark: _Toc22272][bookmark: _Toc25944]（一）维保主要内容
1、火灾自动报警系统；
2、联动控制系统及主要联动设备；
3、消防水系统；
4、防排烟系统；
5、防火卷帘系统；
6、气体灭火系统；
7、消防应急广播；
8、消防应急照明疏散指示系统；
9、其他。
[bookmark: _Toc5496][bookmark: _Toc16151]（二）消防维保具体工作内容及维保标准
(1)火灾自动报警系统
	序号
	项目
	工作内容
	周期
	维保标准

	1
	火灾报警控制器
	对火灾报警控制器做外观检查，清除积尘和异物，紧固接线；检查控制器运行有无过热、异常噪音的现象；测试火灾报警功能、消音复位功能、故障报警功能、火灾优先功能、显示与记录打印功能、自检功能、隔离(屏蔽)功能，并有检查保养记录。
	月
	系统运行正常无故障，接线牢固、各功能键控制灵活，控制箱内清洁、无积尘，标识清晰。

	2
	GCC图文中心工作站
	对系统自检，清洁除尘、打印运行报告，查看工作站操作系统运行情况。
	月
	工作站报警主机通讯正常，工作站无故障，正确显示每一消防设备所在位置。

	3
	智能模块箱
	对模块箱做外观检查，清除积尘和异物、紧固；检查模块端子接线有无异常。
	年
	智能模块工作正常，接线牢固、整洁、无故障

	4
	烟/温感
	对烟/温感做外观检查，对明显异常的清洗或清除积尘和异物；对烟/温感报警设备做测试。每月分区域抽查年度覆盖所有防火分区。
	年
	探测器工作正常，接线牢固、无故障。

	5
	消防电话
	检查现场消防电话与电话主机通话是否正常，清洁、紧固接线，对地电阻测试。每月分区域抽查年度覆盖所有防火分区。
	年
	接线牢固、通话声音清晰无杂音。

	6
	手动报警按钮
	对手动报警按钮做外观检查，清除积尘和异物，紧固接线，对地电阻测试和回路电阻测试，报警功能测试，每月分区域抽查年度覆盖所有防火分区。
	年
	手动报警按钮工作正常，接线牢固、无故障。

	7
	主机供电
	检查电池性能，检查主备电源切换功能、接线端子连接牢固情况，检查供电部分电压及电池供电是否正常。
	月
	接线牢固、供电正常可靠。



(2)联动控制系统及主要联动设备
	序号
	项目
	工作内容
	周期
	维保标准

	1
	联动程序
	在探测器报警后，检查测试火警联动设备是否按正确指令打开。
	月
	在收到探测器报警后信号，程序能正确联动相关设备，并能正常显示联动关系。

	2
	联动柜
	对消防联动柜清洁除尘、紧固所有接线端，更换生锈螺丝，对联动柜所控设备进行手动或自动启动测试。联动24V电源测试，线路回路电阻和对地电阻测试
	季
	联动柜运行正常，连线老固、应答正确，如：能直接启动风机、迫降卷帘与电梯等。

	3
	联动启动喷淋水泵
	检查喷淋水泵与FAS系统的联动功能(注意水泵房留1人观察水压，点动即可)。
	季
	功能正常、运行可靠。

	4
	联动启动消火栓水泵
	检查消火栓水泵与FAS系统的联动功能。非编程问题维保负责维修。
	季
	功能正常、运行可靠

	5
	联动启动送、排风机
	检查送风机、排风机与FAS系统的联动功能。非编程问题维保负责维修。
	季
	功能正常、运行可靠。

	6
	气体灭火反馈信号
	检查气体灭火系统信号反馈功能。非编程问题维保负责维修。
	季
	气体灭火信号反馈正常。

	7
	联动防火卷帘
	检查防火卷帘与FAS系统的联动功能。非编程问题维保负责维修。
	半年
	防火卷帘工作正常，无故障。

	8
	联动警铃和紧急广播
	检查火警情况下联动警铃和紧急广播功能。非编程问题维保负责维修。
	季
	功能正常，运行可靠。

	9
	记录
	对联动控制系统有维修保养记录系统测试有测试。
	月
	记录及时、完整

	10
	电梯迫降
	对电梯迫降联动测试。
	季
	功能正常、运行可靠。存在问题反馈工程部不负主导维修责任。



(3)消防水系统
	序号
	项目
	工作内容
	周期
	维保标准

	1
	湿式报警阀及组件
	检查报警阀有否损坏；检查报警阀连接管及主水管有否损坏；检查所有阀门是否挂有“常开”或“常闭”标识牌；检查报警阀排水操作。
	月
	动作灵敏、运行正常压力表显示正常、水压正常。

	2
	水流指示器
	检查水流指示器有否损坏；检查内部接点及功能是否正常；测试水流指示器在排水操作时有否火警信号。
	季
	功能正常、运行可靠。

	3
	控制阀
	检查各控制是否阀门灵活，关闭密封。
	月
	阀门灵活，关闭密封，明杆闸阀的阀杆应加油

	4
	消防水泵、控制箱及组件
	检查消火栓按钮及线路并做远控试验；测试水泵控制箱的输入/输出信号显示及联动控制；检查水泵之入水管/出水管(包括闸阀、止回阀、隔沙器、伸缩接头及其他配件)有否损坏；清洁水泵及控制柜。水泵盘动试验。检查接地线有无松动、锈蚀。检查水泵轴承润滑是否正常、运行有无噪声，风扇运转是否正常、有无擦边现象，清理电机表面灰尘。
	月
	功能正常，接线牢固控制箱整洁、美观、水泵转动灵活，运行无异响、系统运行可靠，电动机试运行10分钟，温升应在正常范围内，水泵轴封无渗漏。水泵主轴应灵活。控制信号准确，无错误信号.

	5
	电机及电源线绝缘性能。
	检验电机及电源线绝缘性能。
	半年
	电机及线路绝缘值不可小于2兆欧

	6
	水泵控制箱内主供电线路
	检查水泵控制箱内主供电线路。
	月
	接线头压接良好、色标清晰、绝缘良好无烧焦现象

	7
	水泵点动试验
	进行水泵点动试验。
	季
	应无异常噪音，电机温升应在正常范围内，

	8
	泄压阀
	泄压阀排洪试验。
	季
	超设定压力0.05MPa泄压，到设定压力时可以停止泄压。

	9
	室外接合器
	检查室外接合器是否正常。
	季
	功能正常、运行可靠。

	10
	消防水炮
	检查炮体水平旋转机构、垂直机构，模拟检查。
	季
	水平旋转机构、垂直机构应定期清楚齿轮咬合部位清理润滑，确保装置的自动扫描、定位功能正常。

	11
	感光探测组件
	表面进行清洁处理一次，采用1A类火试模型作为诱发火，在其监控区域任何一处点火。
	季
	表面干净整洁，火警信号输出正常，并做好相关记录。

	12
	电磁阀组件
	对电磁阀外观、密封性等进行检查， 对电磁阀驱动线圈、电源、检修阀和水流指示器进行检测
	月
	相关组件正常工作，反馈信号正常。

	13
	水炮中控主机
	清洁除尘、检查主机设备、线路，紧固各接线端子。
	月
	工作正常，无故障。

	14
	记录
	对消防水系统有维修保养记录。
	月
	记录及时、完整(每月28日如实提供月、季相关保养记录)。



(4)防排烟系统
	序号
	项目
	工作内容
	周期
	维保标准

	1
	送风机、排烟机
	检查风机外观，添加润滑油；检查控制功能：自动启动、远程启动、现场启动功能；风机电流测试；信号反馈；检查接地线有无松动、锈蚀；检查传动皮带；送排风机叶轮。
	季
	轴承润滑正常、运行应无噪声，风扇运转应正常、无擦边现现象，电动机试运行10分钟，温升应在正常范围内，清理电机表面灰尘。工作正常，无故障；皮带松紧度合适，无打滑现象，对磨损严重已不符合使用的应及时更换；风机叶轮应无擦边，无噪音，无灰垢现象。

	2
	风机电流测试；电机及电源线绝缘性能
	风机电流测试。检验电机及电源线绝缘性能。
	季
	三相电流平衡，数值稳定，无摆动，运行无异常噪声；电机绝缘值不可小于0.5兆欧，电动机二次回路绝缘电阻不应小于1兆欧。

	3
	电机及风机轴承
	检查电动机轴承、电动机散热风扇，轴承固定螺丝有无松动，给轴承添加(美孚XHP222)润滑脂，各紧固螺丝加油防锈。
	季
	轴承应无异常噪音，轴承固定螺丝应无松动。

	4
	送排风机进出风管电动阀或手动阀
	检查电动风阀控制电路，自动启动、远程启动、现场启动、手动复位功能，风阀机构清洁，加油润滑。
	月
	开与关应灵活可靠，无阻滞现象；传动机构运转正常、转动部位添加润滑脂；工作正常，无故障。

	5
	送排风管支管手动风管，风管风口百叶
	检查各送排风管支管手动风管，风管风口百叶。
	季
	风阀开关位置正确(状态应处于正常状态),动作灵活、可靠，转动 部位添加润滑油；风口百叶无缺片或损坏。

	6
	风机的支承机座、防震弹簧
	检查风机的支承机座、防震弹簧。
	季
	无锈蚀现象，功能良好。

	7
	接地线
	检查接地线，对地电阻测试。
	季
	接地电阻阻值不可大于4欧。线路应无松动、无锈蚀。

	8
	控制箱
	检查箱内一次回路和二次回路线，清洁箱内灰尘；主供电线路；检查电源空气开关；继电器、交流接触器；检查按钮、转换开关；检查仪表、指示灯；接线端压接是否良好、标号清晰、绝缘值符合规定，线路有无烧焦老化现象；检查按钮、转换开关标志是否清晰、固定可靠、转换灵活。
	月
	空气开关应触点完好把手操动良好、线耳压接牢固端子排压线及标志无松动、脱落、烧焦现象；继电器、交流接触器触点完好，无过热烧坏、无噪音现象，外表清洁；仪表、指示灯显示正常、清晰，螺丝无松动。

	9
	记录
	对正压送风及防排烟系统有维修保养记录。
	月
	记录完整(每月28日如实提供月、季相关保养记录)。



(5)防火卷帘系统(即防火分区隔离系统)
	序号
	项目
	工作内容
	周期
	维保标准

	1
	防火卷帘控制箱
	检查紧固线路、自动控制功能、手动控制功能、火灾报警功能、信号反馈功能、延时功能、手动急停优先功能、故障报警功能。
	半年
	接线牢固，箱内无灰尘，工作正常，无故障。

	2
	帘布，帘片，门楣、电机、轨道等
	检查帘布是否有破损、帘片是否挤压变形，是否有卡阻及刮门楣现象，检查轨道是否变形、轨道沿线有无障碍物阻挡门帘的前进；对机械活动件添加润滑油，就地和远程联动测试。
	半年
	帘片、帘布完好，手动和联动测试卷帘门运行顺畅，无卡阻现象

	3
	记录
	对防火卷帘门系统维修保养有记 录。测试有报告。
	月
	记录及时、完整



(6)气体灭火系统
	序号
	项目
	工作内容
	周期
	维保标准

	1
	现场探测器
	检查报警系统是否灵敏。外观是否完好，是否处于工作状态。
	季
	气体灭火工作正常，无故障。

	2
	喷嘴
	检查喷嘴有无变形、损伤、锈蚀、脱落松动，检查开孔是否畅通，有无灰尘粘结。
	季
	气体灭火工作正常，无故障，

	3
	灭火剂储存容器
	检查有无腐蚀和脱落现象，容器是否符合数量，压力是否符合设计要求。
	季
	气体灭火工作正常，无故障。

	4
	容器阀、管道
	检查容器阀有无松动变形、损伤集流管有无变形、腐蚀、损伤，设备吊、支架固定、各螺纹连接部分有无松动，检查驱动装置压力不少于设计存储压力90%
	季
	气体灭火工作正常，无故障，

	5
	气体灭火控制器
	检查电气接线是否完整，端子有无松动损伤；模拟试验时各信号反映应正常。
	季
	气体灭火工作正常，无故障。

	6
	记录
	对气体灭火系统维修保养有记录。
	月
	记录及时、完整。



(7)消防应急广播
	序号
	项目
	工作内容
	周期
	维保标准

	1
	广播喇叭
	检查广播喇叭的声响是否正常。
	半年
	工作正常，无故障，并有巡查记录，广播维修配件供应不超过7天。

	2
	广播主机设备
	清洁除尘、检查主机设备、线路，紧固各接线端子，
	半年
	工作正常，无故障。

	3
	记录
	对背景音乐及紧急广播系统维修保养有记录。
	月
	记录及时、完整



(8)消防应急照明疏散指示系统
	序号
	项目
	工作内容
	周期
	维保标准

	1
	应急标志及照明指示灯
	检查灯具的外观、指示方向；检查状态指示灯是否正常。
	季
	外观无破损，工作正常。

	2
	应急照明控制器
	清洁除尘、检查主机设备、线路，紧固各接线端子。
	季
	工作正常，无故障。

	3
	应急集中电源
	状态指示灯是否正常，应急工作时间不小于其本身标称时间，手自动方式转入应急状态
	月
	工作正常，无故障。

	4
	应急照明配电箱
	检查箱内回路线，清洁箱内灰尘；检查电源空气开关；检查按钮、仪表、指示灯；接线端压接是否良好、标号清晰、绝缘值符合规定，线路有无烧焦老化现象；
	月
	外表清洁；仪表、指示灯显示正常、清晰，螺丝无松动。

	5
	记录
	对消防应急照明疏散指示系统维修保养有记录。
	月
	记录及时、完整



(9)其他
	序号
	项目
	工作内容
	周期
	标准

	1
	人员出勤率
	按照合同要求安排项目负责人及维修技术人员，每月排班，按时出勤打卡
	月
	方大广场编制1人，缺编1人扣2分；累计缺勤1天以上扣1分/人*班；

	2
	文档提交及时性
	月工作计划；
维保月报告；
季度总报告；
	月
	每月(25日前)提交下月工作计划；每月10日前提交上月维保月报告；在每季度前10个工作日内提交上季度总结和季度设备运行维保分析报告； 维保记录与实际不符，发现一处扣5分。

	3
	维修及时率
	一般故障当班解决；特殊故障2天内解决；因材料原因的维修，因在3天内完成，最长不超过7天。
	季
	维修及时率≥98%

	4
	设备设施完好率
	不含消防主机故障数量
	季
	设备设施完好率≥98%



[bookmark: _Toc17945]
八、方大广场、方大大厦消防设备清单
[bookmark: _Toc6898]（一）方大广场一期设备清单（包括但不限于以下清单所列）
	消防水系统

	序号
	设备名称
	数量
	分布位置
	备注

	1
	湿式报警装置
	6组
	2栋
	

	2
	湿式报警装置
	6组
	3栋
	

	3
	湿式报警装置
	5组
	4栋
	

	4
	湿式报警装置
	9组
	南区地下室
	

	5
	湿式报警装置
	14组
	北区地下室
	

	6
	焊接法兰阀门
	68个
	2栋
	

	7
	焊接法兰阀门
	59个
	3栋
	

	8
	焊接法兰阀门
	47个
	4栋
	

	9
	焊接法兰阀门
	114个
	南区地下室
	

	10
	焊接法兰阀门
	280个
	北区地下室
	

	11
	焊接法兰阀门
	100个
	南北区裙楼
	

	12
	灭火器
	200套
	2栋
	

	13
	灭火器
	139套
	3栋
	

	14
	灭火器
	96套
	4栋
	

	15
	灭火器
	228套
	南区地下室
	

	16
	灭火器
	232套
	北区地下室
	

	17
	灭火器
	222套
	南北区裙楼
	

	18
	末端试水装置
	20组
	2栋
	

	19
	末端试水装置
	20组
	3栋
	

	20
	末端试水装置
	16组
	4栋
	

	21
	末端试水装置
	14组
	南区地下室
	

	22
	末端试水装置
	20组
	北区地下室
	

	23
	末端试水装置
	19组
	南北区裙楼
	

	24
	室内消火栓
	201套
	2栋
	

	25
	室内消火栓
	141套
	3栋
	

	26
	室内消火栓
	97套
	4栋
	

	27
	室内消火栓
	214套
	南区地下室
	

	28
	室内消火栓
	215套
	北区地下室
	

	29
	室内消火栓
	222套
	南北区裙楼
	

	30
	水流指示器
	20个
	2栋
	

	31
	水流指示器
	20个
	3栋
	

	32
	水流指示器
	16个
	4栋
	

	33
	水流指示器
	15个
	南区地下室
	

	34
	水流指示器
	29个
	北区地下室
	

	35
	水流指示器
	17个
	南北区裙楼
	

	36
	喷淋头
	4533个
	2栋
	

	37
	喷淋头
	3487个
	3栋
	

	38
	喷淋头
	2598个
	4栋
	

	39
	喷淋头
	6837个
	南区地下室
	

	40
	喷淋头
	6241个
	北区地下室
	

	41
	喷淋头
	4095个
	南北区裙楼
	

	42
	减压孔板
	14个
	南区地下室
	

	43
	减压孔板
	20个
	北区地下室
	

	44
	减压孔板
	239个
	南北区裙楼
	

	45
	比例式减压阀组DN100
	1组
	南区地下室
	

	46
	可调式减压阀组DN150
	4组
	南区地下室
	

	47
	低压碳钢焊接法兰
	168个
	北区地下室
	

	48
	离心式泵
	9台
	北区地下室
	

	49
	电动机
	9台
	北区地下室
	

	50
	压力仪表
	9台
	北区地下室
	

	51
	消防水泵接合器
	9套
	南北区裙楼
	

	52
	喷淋接合器
	9套
	南北区裙楼
	

	53
	传输接合器
	3套
	南北区裙楼
	

	54
	水泡接合器
	2套
	南北区裙楼
	

	消防报警系统：

	1
	智能手动报警按钮
	451个
	南北区裙楼
	

	2
	智能手动报警按钮
	346个
	2栋
	

	3
	智能手动报警按钮
	283个
	3栋
	

	4
	智能手动报警按钮
	211个
	4栋
	

	5
	智能手动报警按钮
	336个
	北区地下室
	

	6
	智能手动报警按钮
	331个
	南区地下室
	

	7
	点型探测器
	1861个
	南北区裙楼
	

	8
	点型探测器
	1311个
	2栋
	

	9
	点型探测器
	740个
	3栋
	

	10
	点型探测器
	839个
	4栋
	

	11
	点型探测器
	2719个
	北区地下室
	

	12
	点型探测器
	2365个
	南区地下室
	

	13
	防火控制装置调试
	826个
	南北区裙楼
	

	14
	防火控制装置调试
	724个
	2栋
	

	15
	防火控制装置调试
	1197个
	3栋
	

	16
	防火控制装置调试
	595个
	4栋
	

	17
	防火控制装置调试
	527个
	北区地下室
	

	18
	防火控制装置调试
	589个
	南区地下室
	

	19
	控制箱
	18台
	南北区裙楼
	

	20
	控制箱
	21台
	2栋
	

	21
	控制箱
	21台
	3栋
	

	22
	控制箱
	17台
	4栋
	

	23
	控制箱
	16台
	北区地下室
	

	24
	控制箱
	13台
	南区地下室
	

	25
	模块
	1330个
	南北区裙楼
	

	26
	模块
	913个
	2栋
	

	27
	模块
	910个
	3栋
	

	28
	模块
	744个
	4栋
	

	29
	模块
	1130个
	北区地下室
	

	30
	模块
	840个
	南区地下室
	

	31
	模块箱
	18台
	南北区裙楼
	

	32
	模块箱
	21台
	2栋
	

	33
	模块箱
	21台
	3栋
	

	34
	模块箱
	17台
	4栋
	

	35
	模块箱
	16台
	北区地下室
	

	36
	模块箱
	13台
	南区地下室
	

	37
	电动机
	98台
	南北区裙楼
	

	38
	电动机
	7台
	2栋
	

	39
	电动机
	8台
	3栋
	

	40
	电动机
	7台
	4栋
	

	41
	电动机
	56台
	北区地下室
	

	42
	电动机
	57台
	南区地下室
	

	43
	声光报警器
	252个
	南北区裙楼
	

	44
	声光报警器
	102个
	2栋
	

	45
	声光报警器
	103个
	3栋
	

	46
	声光报警器
	67个
	4栋
	

	47
	声光报警器
	137个
	北区地下室
	

	48
	声光报警器
	124个
	南区地下室
	

	49
	电话插孔
	13部
	南北区裙楼
	

	50
	电话插孔
	9部
	2栋
	

	51
	电话插孔
	6部
	3栋
	

	52
	电话插孔
	5部
	4栋
	

	53
	电话插孔
	51部
	北区地下室
	

	54
	电话插孔
	41部
	南区地下室
	

	55
	消防广播
	526个
	南北区裙楼
	

	56
	消防广播
	563个
	2栋
	

	57
	消防广播
	564个
	3栋
	

	58
	消防广播
	436个
	4栋
	

	59
	消防广播
	237个
	北区地下室
	

	60
	消防广播
	201个
	南区地下室
	

	61
	小电器
	286台
	南北区裙楼
	

	62
	小电器
	11台
	北区地下室
	

	63
	小电器
	6台
	南区地下室
	

	64
	报警联动一体机
	3台
	南北区裙楼
	

	65
	区域报警控制箱
	16台
	南北区裙楼
	

	送风系统：

	1
	节能低噪声风机箱
	2台
	2栋
	

	2
	节能低噪声风机箱
	2台
	3栋
	

	3
	节能低噪声风机箱
	2台
	4栋
	

	4
	节能低噪声风机箱
	16台
	北区
	

	5
	节能低噪声风机箱
	16台
	南区
	

	6
	风口
	3个
	2栋
	

	7
	风口
	2个
	3栋
	

	8
	风口
	2个
	4栋
	

	9
	风口
	2个
	北区
	

	10
	风口
	26个
	南区
	

	11
	电动机
	4台
	2栋
	

	12
	电动机
	3台
	3栋
	

	13
	电动机
	3台
	4栋
	

	14
	电动机
	3台
	北区
	

	15
	电动机
	12台
	南区
	

	16
	轴流风机
	6台
	2栋
	

	17
	轴流风机
	4台
	3栋
	

	18
	轴流风机
	6台
	4栋
	

	19
	轴流风机
	6台
	北区
	

	20
	轴流风机
	8台
	南区
	

	21
	静压箱
	6个
	北区
	

	22
	静压箱
	3个
	南区
	

	23
	碳钢阀门
	51个
	北区
	

	24
	碳钢阀门
	55个
	南区
	

	25
	除臭装置1台
	1台
	南区
	

	气体灭火系统：

	1
	不锈钢高压软管
	11个
	北区
	

	2
	不锈钢高压软管
	10个
	南区
	

	3
	低泄高封阀
	2个
	北区
	

	4
	低泄高封阀
	2个
	南区
	

	5
	低压泄露阀
	2个
	北区
	

	6
	低压泄露阀
	2个
	南区
	

	7
	瓶架
	16组
	北区
	

	8
	瓶架
	12组
	南区
	

	9
	启动气瓶（8L）
	5套
	北区
	

	10
	启动气瓶（8L）
	2套
	南区
	

	11
	气体喷头
	30个
	北区
	

	12
	气体喷头
	28个
	南区
	

	13
	无管网气体灭火装置
	2套
	北区
	

	14
	无管网气体灭火装置
	3套
	南区
	

	15
	压力信号发生器
	5个
	北区
	

	16
	压力信号发生器
	2个
	南区
	

	17
	液体单向阀
	11个
	北区
	

	18
	液体单向阀
	10个
	南区
	

	19
	贮存装置
	11套
	北区
	

	20
	贮存装置
	10套
	南区
	

	21
	气体单向阀
	6个
	北区
	

	22
	选择阀
	5个
	北区
	

	防排烟系统：

	1
	轴流风机
	12台
	2栋
	

	2
	轴流风机
	12台
	3栋
	

	3
	轴流风机
	10台
	4栋
	

	4
	轴流风机
	30台
	北区地下室
	

	5
	轴流风机
	54台
	南区地下室
	

	6
	轴流风机
	88台
	南北区裙楼
	

	7
	碳钢阀门
	6个
	2栋
	

	8
	碳钢阀门
	6个
	3栋
	

	9
	碳钢阀门
	5个
	4栋
	

	10
	碳钢阀门
	371个
	北区地下室
	

	11
	碳钢阀门
	369个
	南区地下室
	

	12
	碳钢阀门
	74个
	南北区裙楼
	

	13
	电动机
	6台
	2栋
	

	14
	电动机
	6台
	3栋
	

	15
	电动机
	5台
	4栋
	

	16
	电动机
	53台
	北区地下室
	

	17
	电动机
	55台
	南区地下室
	

	18
	电动机
	48台
	南北区裙楼
	

	19
	风口
	94个
	2栋
	

	20
	风口
	47个
	3栋
	

	21
	风口
	64个
	4栋
	

	22
	风口
	703个
	北区地下室
	

	23
	风口
	692个
	南区地下室
	

	24
	风口
	88个
	南北区裙楼
	

	25
	静压箱
	29个
	北区地下室
	

	26
	静压箱
	28个
	南区地下室
	

	27
	风机控制箱
	47台
	北区地下室
	

	28
	离心式通风机
	8台
	南北区裙楼
	



2、方大广场二期设备清单（包括但不限于以下清单所列）
	1号楼防排烟系统

	序号
	材料设备名称
	单位
	数量
	备注

	1
	屋面层送风机JY-LT1-1-WD-1、2
	台
	2
	

	2
	屋面层送风机JY-LT1-2-WD-1、2
	台
	2
	

	3
	屋面层排烟风机PY-1-WD-1、2
	台
	2
	

	4
	26层排烟风机PY-1-26-1、2
	台
	2
	

	5
	26层送风机JY-LT1-1-26-1、2
	台
	2
	

	6
	26层送风机JY-LT1-2-26-1、2
	台
	2
	

	7
	26层送风机JY-1-26-1、2、3、4
	台
	4
	

	8
	11层送风机JY-LT1-1-11-1、2
	台
	2
	

	9
	11层送风机JY-LT1-2-11-1、2
	台
	2
	

	10
	11层送风机JY-1-11-1
	台
	1
	

	11
	11层排烟风机PY-1-11-1、2
	台
	2
	

	12
	4层排烟风机PY-1-4-1、2、3
	台
	3
	

	1号楼火灾自动报警系统

	序号
	材料设备名称
	单位
	数量
	备注

	1
	4层烟感探测器
	套
	67
	

	2
	4层手报按钮
	套
	8
	

	3
	4层消火栓按钮
	套
	10
	

	4
	4层声光报警器
	套
	5
	

	5
	4层消防广播
	套
	28
	

	6
	4层输出模块
	块
	7
	

	7
	4层输入模块
	块
	2
	

	8
	5层烟感探测器
	套
	65
	

	9
	5层手报按钮
	套
	6
	

	10
	5层消火栓按钮
	套
	8
	

	11
	5层声光报警器
	套
	5
	

	12
	5层消防广播
	套
	28+2＝30
	吸顶28个、挂壁2个

	13
	5层输出模块
	块
	4
	

	14
	5层输入模块
	块
	2
	

	15
	6层烟感探测器
	套
	53
	

	16
	6层手报按钮
	套
	7
	

	17
	6层消火栓按钮
	套
	8
	

	18
	6层声光报警器
	套
	5
	

	19
	6层消防广播
	套
	28
	

	20
	6层输出模块
	块
	5
	

	21
	6层输入模块
	块
	2
	

	22
	7层烟感探测器
	套
	53
	

	23
	7层手报按钮
	套
	7
	

	24
	7层消火栓按钮
	套
	8
	

	25
	7层声光报警器
	套
	5
	

	26
	7层消防广播
	套
	28+2＝30
	吸顶28个、挂壁2个

	27
	7层输出模块
	块
	4
	

	28
	7层输入模块
	块
	2
	

	29
	8层烟感探测器
	套
	53
	

	30
	8层手报按钮
	套
	7
	

	31
	8层消火栓按钮
	套
	8
	

	32
	8层声光报警器
	套
	5
	

	33
	8层消防广播
	套
	28
	

	34
	8层输出模块
	块
	5
	

	35
	8层输入模块
	块
	2
	

	36
	9层烟感探测器
	套
	53
	

	37
	9层手报按钮
	套
	7
	

	38
	9层消火栓按钮
	套
	8
	

	39
	9层声光报警器
	套
	5
	

	40
	9层消防广播
	套
	28+2＝30
	吸顶28个、挂壁2个

	41
	9层输出模块
	块
	4
	

	42
	9层输入模块
	块
	2
	

	43
	10层烟感探测器
	套
	53
	

	44
	10层手报按钮
	套
	7
	

	45
	10层消火栓按钮
	套
	8
	

	46
	10层声光报警器
	套
	5
	

	47
	10层消防广播
	套
	28
	

	48
	10层输出模块
	块
	5
	

	49
	10层输入模块
	块
	2
	

	50
	11层烟感探测器
	套
	64
	

	51
	11层手报按钮
	套
	9
	

	52
	11层消火栓按钮
	套
	11
	

	53
	11层声光报警器
	套
	11
	

	54
	11层消防广播
	套
	28+2＝30
	吸顶28个、挂壁2个

	55
	11层输出模块
	块
	3
	

	56
	11层输入模块
	块
	7
	

	57
	12层烟感探测器
	套
	64
	

	58
	12层手报按钮
	套
	8
	

	59
	12层消火栓按钮
	套
	8
	

	60
	12层声光报警器
	套
	5
	

	61
	12层消防广播
	套
	28
	

	62
	12层输出模块
	块
	5
	

	63
	12层输入模块
	块
	2
	

	64
	13层烟感探测器
	套
	64+1温感
	

	65
	13层手报按钮
	套
	8
	

	66
	13层消火栓按钮
	套
	8
	

	67
	13层声光报警器
	套
	5
	

	68
	13层消防广播
	套
	28+2＝30
	吸顶28个、挂壁2个

	69
	13层输出模块
	块
	4
	

	70
	13层输入模块
	块
	2
	

	71
	14层烟感探测器
	套
	64+1温感
	

	72
	14层手报按钮
	套
	8
	

	73
	14层消火栓按钮
	套
	8
	

	74
	14层声光报警器
	套
	5
	

	75
	14层消防广播
	套
	28
	

	76
	14层输出模块
	块
	4
	

	77
	14层输入模块
	块
	2
	

	78
	15层烟感探测器
	套
	64+1温感
	

	79
	15层手报按钮
	套
	8
	

	80
	15层消火栓按钮
	套
	8
	

	81
	15层声光报警器
	套
	5
	

	82
	15层消防广播
	套
	28+2＝30
	吸顶28个、挂壁2个

	83
	15层输出模块
	块
	5
	

	84
	15层输入模块
	块
	2
	

	85
	16层烟感探测器
	套
	64+1温感
	

	86
	16层手报按钮
	套
	8
	

	87
	16层消火栓按钮
	套
	8
	

	88
	16层声光报警器
	套
	5
	

	89
	16层消防广播
	套
	28
	

	90
	16层输出模块
	块
	4
	

	91
	16层输入模块
	块
	2
	

	92
	17层烟感探测器
	套
	64+1温感
	

	93
	17层手报按钮
	套
	8
	

	94
	17层消火栓按钮
	套
	8
	

	95
	17层声光报警器
	套
	5
	

	96
	17层消防广播
	套
	28+2＝30
	吸顶28个、挂壁2个

	97
	17层输出模块
	块
	5
	

	98
	17层输入模块
	块
	2
	

	99
	18层烟感探测器
	套
	64+1温感
	

	100
	18层手报按钮
	套
	8
	

	101
	18层消火栓按钮
	套
	8
	

	102
	18层声光报警器
	套
	5
	

	103
	18层消防广播
	套
	28
	

	104
	18层输出模块
	块
	4
	

	105
	18层输入模块
	块
	2
	

	106
	19层烟感探测器
	套
	64+1温感
	

	107
	19层手报按钮
	套
	8
	

	108
	19层消火栓按钮
	套
	8
	

	109
	19层声光报警器
	套
	5
	

	110
	19层消防广播
	套
	28+2＝30
	吸顶28个、挂壁2个

	111
	19层输出模块
	块
	5
	

	112
	19层输入模块
	块
	2
	

	113
	20层烟感探测器
	套
	64+1温感
	

	114
	20层手报按钮
	套
	8
	

	115
	20层消火栓按钮
	套
	8
	

	116
	20层声光报警器
	套
	5
	

	117
	20层消防广播
	套
	28
	

	118
	20层输出模块
	块
	5
	

	119
	20层输入模块
	块
	2
	

	120
	21层烟感探测器
	套
	64+1温感
	

	121
	21层手报按钮
	套
	8
	

	122
	21层消火栓按钮
	套
	8
	

	123
	21层声光报警器
	套
	5
	

	124
	21层消防广播
	套
	28+2＝30
	吸顶28个、挂壁2个

	125
	21层输出模块
	块
	5
	

	126
	21层输入模块
	块
	2
	

	127
	22层烟感探测器
	套
	64+1温感
	

	128
	22层手报按钮
	套
	8
	

	129
	22层消火栓按钮
	套
	8
	

	130
	22层声光报警器
	套
	5
	

	131
	22层消防广播
	套
	28
	

	132
	22层输出模块
	块
	4
	

	133
	22层输入模块
	块
	2
	

	134
	23层烟感探测器
	套
	64+1温感
	

	135
	23层手报按钮
	套
	8
	

	136
	23层消火栓按钮
	套
	8
	

	137
	23层声光报警器
	套
	5
	

	138
	23层消防广播
	套
	28+2＝30
	吸顶28个、挂壁2个

	139
	23层输出模块
	块
	5
	

	140
	23层输入模块
	块
	2
	

	141
	24层烟感探测器
	套
	64+1温感
	

	142
	24层手报按钮
	套
	8
	

	143
	24层消火栓按钮
	套
	8
	

	144
	24层声光报警器
	套
	5
	

	145
	24层消防广播
	套
	28
	

	146
	24层输出模块
	块
	4
	

	147
	24层输入模块
	块
	2
	

	148
	25层烟感探测器
	套
	64+1温感
	

	149
	25层手报按钮
	套
	8
	

	150
	25层消火栓按钮
	套
	8
	

	151
	25层声光报警器
	套
	5
	

	152
	25层消防广播
	套
	28+2＝30
	吸顶28个、挂壁2个

	153
	25层输出模块
	块
	5
	

	154
	25层输入模块
	块
	2
	

	155
	26层烟感探测器
	套
	60+17
	温感

	156
	26层手报按钮
	套
	5
	

	157
	26层消火栓按钮
	套
	9
	

	158
	26层声光报警器
	套
	5
	

	159
	26层消防广播
	套
	28
	

	160
	26层输出模块
	块
	9
	

	161
	26层输入模块
	块
	6
	

	162
	27层烟感探测器
	套
	68+1温感
	

	163
	27层手报按钮
	套
	8
	

	164
	27层消火栓按钮
	套
	8
	

	165
	27层声光报警器
	套
	5
	

	166
	27层消防广播
	套
	28+2＝30
	吸顶28个、挂壁2个

	167
	27层输出模块
	块
	5
	

	168
	27层输入模块
	块
	2
	

	169
	28层烟感探测器
	套
	68+1温感
	

	170
	28层手报按钮
	套
	8
	

	171
	28层消火栓按钮
	套
	8
	

	172
	28层声光报警器
	套
	5
	

	173
	28层消防广播
	套
	28
	

	174
	28层输出模块
	块
	4
	

	175
	28层输入模块
	块
	2
	

	176
	29层烟感探测器
	套
	68+1温感
	

	177
	29层手报按钮
	套
	8
	

	178
	29层消火栓按钮
	套
	8
	

	179
	29层声光报警器
	套
	5
	

	180
	29层消防广播
	套
	28+2＝30
	吸顶28个、挂壁2个

	181
	29层输出模块
	块
	5
	

	182
	29层输入模块
	块
	2
	

	183
	30层烟感探测器
	套
	68+1温感
	

	184
	30层手报按钮
	套
	8
	

	185
	30层消火栓按钮
	套
	8
	

	186
	30层声光报警器
	套
	5
	

	187
	30层消防广播
	套
	28
	

	188
	30层输出模块
	块
	4
	

	189
	30层输入模块
	块
	2
	

	190
	31层烟感探测器
	套
	68+1温感
	

	191
	31层手报按钮
	套
	8
	

	192
	31层消火栓按钮
	套
	8
	

	193
	31层声光报警器
	套
	5
	

	194
	31层消防广播
	套
	28+2＝30
	吸顶28个、挂壁2个

	195
	31层输出模块
	块
	5
	

	196
	31层输入模块
	块
	2
	

	197
	32层烟感探测器
	套
	68+1温感
	

	198
	32层手报按钮
	套
	8
	

	199
	32层消火栓按钮
	套
	8
	

	200
	32层声光报警器
	套
	5
	

	201
	32层消防广播
	套
	28
	

	202
	32层输出模块
	块
	4
	

	203
	32层输入模块
	块
	2
	

	204
	33层烟感探测器
	套
	68+1温感
	

	205
	33层手报按钮
	套
	8
	

	206
	33层消火栓按钮
	套
	8
	

	207
	33层声光报警器
	套
	5
	

	208
	33层消防广播
	套
	28+2＝30
	吸顶28个、挂壁2个

	209
	33层输出模块
	块
	5
	

	210
	33层输入模块
	块
	2
	

	211
	34层烟感探测器
	套
	68+1温感
	

	212
	34层手报按钮
	套
	8
	

	213
	34层消火栓按钮
	套
	8
	

	214
	34层声光报警器
	套
	5
	

	215
	34层消防广播
	套
	28
	

	216
	34层输出模块
	块
	5
	

	217
	34层输入模块
	块
	2
	

	218
	35层烟感探测器
	套
	68+1温感
	

	219
	35层手报按钮
	套
	8
	

	220
	35层消火栓按钮
	套
	8
	

	221
	35层声光报警器
	套
	5
	

	222
	35层消防广播
	套
	28+2＝30
	吸顶28个、挂壁2个

	223
	35层输出模块
	块
	5
	

	224
	35层输入模块
	块
	2
	

	225
	36层烟感探测器
	套
	68+1温感
	

	226
	36层手报按钮
	套
	8
	

	227
	36层消火栓按钮
	套
	8
	

	228
	36层声光报警器
	套
	5
	

	229
	36层消防广播
	套
	28
	

	230
	36层输出模块
	块
	4
	

	231
	36层输入模块
	块
	2
	

	232
	37层烟感探测器
	套
	68+1温感
	

	233
	37层手报按钮
	套
	8
	

	234
	37层消火栓按钮
	套
	8
	

	235
	37层声光报警器
	套
	5
	

	236
	37层消防广播
	套
	28+2＝30
	吸顶28个、挂壁2个

	237
	37层输出模块
	块
	5
	

	238
	37层输入模块
	块
	2
	

	239
	38层烟感探测器
	套
	68+1温感
	

	240
	38层手报按钮
	套
	8
	

	241
	38层消火栓按钮
	套
	8
	

	242
	38层声光报警器
	套
	5
	

	243
	38层消防广播
	套
	28
	

	244
	38层输出模块
	块
	4
	

	245
	38层输入模块
	块
	2
	

	246
	39层烟感探测器
	套
	68+1温感
	

	247
	39层手报按钮
	套
	8
	

	248
	39层消火栓按钮
	套
	8
	

	249
	39层声光报警器
	套
	5
	

	250
	39层消防广播
	套
	28+2＝30
	吸顶28个、挂壁2个

	251
	39层输出模块
	块
	5
	

	252
	39层输入模块
	块
	4
	

	253
	屋面层烟感探测器
	套
	11
	

	254
	屋面层天面烟感探测器
	套
	8
	

	1号楼消防水系统

	序号
	材料设备名称
	单位
	数量
	备注

	1
	4层消火箱、栓
	套
	8
	

	2
	4层消火栓配水带
	套
	8
	

	3
	4层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	4
	4层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	5
	4层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	6
	5层消火箱、栓
	套
	8
	

	7
	4层消火栓配水带
	套
	10
	

	8
	4层消火栓配水枪、扣
	套
	10
	

	9
	4层消火栓配卷盘
	套
	10
	

	10
	5层消火栓配水带
	套
	8
	

	11
	5层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	12
	5层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	13
	5层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	14
	6层消火箱、栓
	套
	8
	

	15
	6层消火栓配水带
	套
	8
	

	16
	6层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	17
	6层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	18
	6层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	19
	7层消火箱、栓
	套
	8
	

	20
	7层消火栓配水带
	套
	8
	

	21
	7层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	22
	7层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	23
	7层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	24
	8层消火箱、栓
	套
	8
	

	25
	8层消火栓配水带
	套
	8
	

	26
	8层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	27
	8层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	28
	8层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	29
	9层消火箱、栓
	套
	8
	

	30
	9层消火栓配水带
	套
	8
	

	31
	9层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	32
	9层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	33
	9层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	34
	10层消火箱、栓
	套
	8
	

	35
	10层消火栓配水带
	套
	8
	

	36
	10层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	37
	10层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	38
	10层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	39
	11层消火箱、栓
	套
	8
	

	40
	11层消火栓配水带
	套
	8
	

	41
	11层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	42
	11层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	43
	11层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	44
	11层ＺＳＦZ150湿式报警阀
	套
	5
	

	45
	12层消火箱、栓
	套
	8
	

	46
	12层消火栓配水带
	套
	8
	

	47
	12层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	48
	12层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	49
	12层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	50
	13层消火箱、栓
	套
	8
	

	51
	13层消火栓配水带
	套
	8
	

	52
	13层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	53
	13层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	54
	13层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	55
	14层消火箱、栓
	套
	8
	

	56
	14层消火栓配水带
	套
	8
	

	57
	14层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	58
	14层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	59
	14层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	60
	15层消火箱、栓
	套
	8
	

	61
	15层消火栓配水带
	套
	8
	

	62
	15层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	63
	15层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	64
	15层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	65
	16层消火箱、栓
	套
	8
	

	66
	16层消火栓配水带
	套
	8
	

	67
	16层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	68
	16层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	69
	16层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	70
	17层消火箱、栓
	套
	8
	

	71
	17层消火栓配水带
	套
	8
	

	72
	17层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	73
	17层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	74
	17层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	75
	18层消火箱、栓
	套
	8
	

	76
	18层消火栓配水带
	套
	8
	

	77
	18层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	78
	18层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	79
	18层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	80
	19层消火箱、栓
	套
	8
	

	81
	19层消火栓配水带
	套
	8
	

	82
	19层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	83
	19层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	84
	19层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	85
	20层消火箱、栓
	套
	8
	

	86
	20层消火栓配水带
	套
	8
	

	87
	20层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	88
	20层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	89
	20层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	90
	21层消火箱、栓
	套
	8
	

	91
	21层消火栓配水带
	套
	8
	

	92
	21层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	93
	21层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	94
	21层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	95
	22层消火箱、栓
	套
	8
	

	96
	22层消火栓配水带
	套
	8
	

	97
	22层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	98
	22层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	99
	22层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	100
	23层消火箱、栓
	套
	8
	

	101
	23层消火栓配水带
	套
	8
	

	102
	23层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	103
	23层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	104
	23层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	105
	24层消火箱、栓
	套
	8
	

	106
	24层消火栓配水带
	套
	8
	

	107
	24层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	108
	24层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	109
	24层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	110
	25层消火箱、栓
	套
	8
	

	111
	25层消火栓配水带
	套
	8
	

	112
	25层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	113
	25层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	114
	25层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	115
	26层消火箱、栓
	套
	8
	

	116
	26层消火栓配水带
	套
	8
	

	117
	26层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	118
	26层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	119
	26层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	120
	26层ＺＳＦZ150湿式报警阀
	套
	5
	

	121
	26层消火栓加压泵XBD12.3/40-150L型
	台
	2
	

	122
	26层自动喷淋加压泵XBD12.3/40-150L型
	台
	2
	

	123
	27层消火箱、栓
	套
	8
	

	124
	27层消火栓配水带
	套
	8
	

	125
	27层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	126
	27层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	127
	27层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	128
	28层消火箱、栓
	套
	8
	

	129
	28层消火栓配水带
	套
	8
	

	130
	28层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	131
	28层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	132
	28层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	133
	29层消火箱、栓
	套
	8
	

	134
	29层消火栓配水带
	套
	8
	

	135
	29层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	136
	29层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	137
	29层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	138
	30层消火箱、栓
	套
	8
	

	139
	30层消火栓配水带
	套
	8
	

	140
	30层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	141
	30层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	142
	30层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	143
	31层消火箱、栓
	套
	8
	

	144
	31层消火栓配水带
	套
	8
	

	145
	31层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	146
	31层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	147
	31层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	148
	32层消火箱、栓
	套
	8
	

	149
	32层消火栓配水带
	套
	8
	

	150
	32层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	151
	32层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	152
	32层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	153
	33层消火箱、栓
	套
	8
	

	154
	33层消火栓配水带
	套
	8
	

	155
	33层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	156
	33层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	157
	33层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	158
	34层消火箱、栓
	套
	8
	

	159
	34层消火栓配水带
	套
	8
	

	160
	34层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	161
	34层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	162
	34层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	163
	35层消火箱、栓
	套
	8
	

	164
	35层消火栓配水带
	套
	8
	

	165
	35层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	166
	35层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	167
	35层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	168
	36层消火箱、栓
	套
	8
	

	169
	36层消火栓配水带
	套
	8
	

	170
	36层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	171
	36层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	172
	36层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	173
	37层消火箱、栓
	套
	8
	

	174
	37层消火栓配水带
	套
	8
	

	175
	37层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	176
	37层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	177
	37层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	178
	38层消火箱、栓
	套
	8
	

	179
	38层消火栓配水带
	套
	8
	

	180
	38层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	181
	38层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	182
	38层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	183
	39层消火箱、栓
	套
	8
	

	184
	39层消火栓配水带
	套
	8
	

	185
	39层消火栓配水枪、扣
	套
	8
	

	186
	39层消火栓配卷盘
	套
	8
	

	187
	39层磷酸铵盐干粉灭火器MF/ABC3
	套
	16
	

	188
	屋面层消防增压稳压泵ZW(L)-I-X-13
	台
	2
	

	189
	屋面层自动喷淋稳压泵ZW(L)-I-X-10
	台
	2
	

	190
	屋面层试验消火栓
	套
	1
	



[bookmark: _Toc10174]（二）方大大厦设备清单（包括但不限于以下清单所列）

	方大大厦设备清单

	序号
	材料设备名称
	单位
	数量
	备注

	1
	火宅报警控制器（联动型）
	台
	1
	

	2
	总线接口板
	块
	4
	

	3
	消防应急广播（主）
	台
	2
	

	4
	备用电池
	节
	4
	

	5
	消防电话主机
	台
	1
	

	6
	消防分机电话
	台
	13
	

	7
	MP3播放机
	台
	1
	

	8
	总线手动控制盘
	套
	2
	

	9
	多线联动控制单元
	套
	4
	

	10
	点型感烟火灾探测器
	套
	1125
	

	11
	点型感温火灾探测器
	套
	235
	

	12
	手动火灾报警按钮(智能可恢复型)
	套
	160
	

	13
	声光警报器
	套
	160
	

	14
	消火栓按钮
	套
	1
	

	15
	输入输出模块
	只
	85
	

	16
	输出模块
	只
	60
	

	17
	输入模块
	只
	50
	

	18
	UPS智能电源盘
	台
	2
	

	19
	消防分支线路及多线联动线路校对
	项
	1
	

	20
	消防系统编程调试
	项
	1
	






[bookmark: _Toc17538][bookmark: _Toc5104]九、合同
2026-2028年方大广场、方大大厦消防维修、保养服务合同
甲方：深圳市方大物业管理有限公司
乙方：
根据《中华人民共和国民法典》及相关法律法规的规定，经甲乙双方友好协商，遵循公平、公正和平等自愿的原则，鉴于甲方因经营、管理需要，需乙方在本合同履行期间内，为甲方提供方大广场、方大科技大厦项目区域内消防系统维修保养工作服务，乙方具备提供相关服务的资质及提供服务所要求的专业技术、人员和技术资源，并同意为甲方提供服务，双方达成一致，签订本合同并遵照执行。
一、项目情况
1、服务名称：2026-2028年方大广场、方大大厦消防维修、保养服务；
2、服务地点：广东省深圳市南山区桃源街道龙珠四路2号方大广场
广东省深圳市南山区科技南十二路方大科技大厦；
2、 合作内容
1、乙方向甲方位于 深圳市（城市） 南山区 （区）方大广场、方大大厦 物业项目区域内提供消防维修保养服务，具体服务内容以国家相关标准以及《消防维修保养服务标准》（附件三）为准
2、承包方式：乙方以自己的人员、机械、工具和约定物料，依据本合同规定，承办消防维修保养工作。乙方包工包料（水电由甲方提供）、包质量、包工期、包安全、包税金、包风险；
3、零配件更换：乙方每月检查一次，发现损坏或出现故障的消防设备，累计不超过500元（含500元）的零配件/材料更换费用由乙方负责，超过500元部分的零配件/材料更换费用由甲方负责，更换之前由甲方物业服务中心确认；
4、甲方要求乙方进行本合同约定服务内容以外的大中维修（合同期内出现电机设备维修的情况视为中修标准，出现电机设备更换的情况视为大修标准）、改造或翻新等合作事项的费用，乙方应及时通知甲方并给予报价，经甲方书面认可后及时给予维修。由乙方提供的零配件，乙方应保证配件为原厂正品，并对更换的配件提供一年的质量保修；
5、双方约定在消防设备全部接管后，乙方派驻至甲方 方大广场 项目驻场维保人员 1 人。维保人员工作时间：上午08：30时至下午18：00时现场值班，全天24小时备勤服务，消防维保人员需持中级或中级以上上岗证（注册消防工程师）；
6、乙方在合同期内，进行每半年不少于1次的消防设备全面功能性清查，并提交书面报告
7、其他合作内容：以双方另行约定为准；
三、合同费用
1、合同含税总价为人民币    元（大写：    ），不含税金额为：   元，税金为：   元；
2、方大广场项目消防维保月费用为人民币    元，24个月费用合计为人民币     元；
3、方大大厦项目消防维保月费用为人民币    元，24个月费用合计为人民币     元；
4、以上费用包括按照甲方所要求的材料费、人工费、服务费、损耗费、运费、   %增值税专用发票税金等相关费用。
5、乙双方同意并确认：若合同履行过程中遇到国家相关税率发生变化，则合同约定的税金、含税单价及合同金额应按调整后税率进行变更,不含税价格不变；乙方应严格按照业务的实际纳税义务发生时间开具对应税率的发票，其中纳税义务发生时间在税率变化前的适用原税率，纳税义务发生时间在税率变化后的适用新税率。
四、付款方式
1、付款方式为银行转账，结算周期为每季度（三个月）一次,乙方应在结算周期期满后10天内向甲方开具足额    %增值税专用发票，甲方收到合格的增值税专用发票后在30天内向乙方支付应付款金额；
2、甲方在付款之前，乙方必须提供合法、有效的税务发票；若提供虚假发票而给甲方造成损失的，乙方将承担由此给甲方造成的全部损失，且甲方有权停止支付与其有关的全部款项，直至给甲方造成的损失全部得到弥补为止；若乙方提供虚假发票，一经发现，应立即无条件更换合法、有效发票；无论是否给甲方造成损失，甲方有权停止支付与虚假发票有关的工程全部款项，且乙方自动放弃追索；
3、应付季度服务费=季度标准服务费—扣款金额，双方以附件二《消防系统维护保养服务考核表》中确认的应付款金额为准；
五、银行账户信息
1、乙方收款账户如下：
公司名称：
银行账号：
开户银行：
2、甲方开票信息如下：
公司名称：深圳市方大物业管理有限公司
银行账号： 4425 0100 0007 0000 0045
开户银行：中国建设银行股份有限公司深圳华侨城支行
六、合同履约保证金
1、本合同履约保证金为¥ 10,000.00元，乙方应于本合同签署后10日内支付至甲方指定账户，若乙方未在约定时间内缴纳合同履约保证金，甲方有权随时解除合同，且不承担任何责任。
2、履约保证金的保证范围包括但不限于：合同约定的乙方违约责任、乙方给甲方或第三方造成的人身或财产损失或行政、刑事赔偿、罚款、罚金、滞纳金等。乙方出现本合同约定情形（包括但不限于乙方违约、甲方垫付款项、甲方产生维权费用及其他一切损失）的，甲方有权直接扣减乙方的履约保证金，当履约保证金数额不足时，乙方应当在接到甲方通知之日起三日内补足，否则乙方行为构成违约，甲方有权根据合同约定要求乙方承担违约责任，且甲方有权单方解除合同。
3、若合同期内乙方无任何违约情形，甲方于合同期满30个工作日内将履约保证金无息退还至乙方账户
七、双方的权利与义务
1、甲、乙双方应共同协商建立健全各种防范措施和规章制度，乙方现场服务人员必须遵守甲方规章制度和甲、乙双方共同确定的制度规范。
2、甲方有权对维保人员的各项工作进行监督、检查和具体指导，有权对工作不合格维保人员提出更换意见，乙方需在两周内将人员更换到位。
3、甲方发现消防设备有异常现象，有责任立即通知乙方，乙方按要求进行检查作业，并将作业结果书面致函给甲方。函件应包括但不限于：故障原因、故障结论、解决建议等。
4、消防设备及其各种附属物均为甲方之财物，设备房及钥匙由甲方派专人管理，乙方人员到现场进行保养工作时需与甲方设备房管理人员办理交接手续，并且乙方有责任协同甲方建立完善消防设备档案。
5、如甲方有明确要求，乙方保证在消防设备全部接管后,现场驻场维保人员不少于约定人数，乙方同意乙方的维保人员由甲方根据甲方规章制度确定的时间进行到岗打卡（人脸识别）考勤，甲方有权定期或不定期进行岗位人员核查，对驻场维保人员未按合同约定到岗出勤的，每次缺勤按天计算违约金（每天违约金为合同月度服务费/驻场人数/当月日历天数*2倍），违约金在当月甲方应付的服务费用中扣除。
6、甲方对乙方任何在本项目管理中做出的损害甲方利益的决定和行为，有权向乙方索赔和给予乙方处罚（包括但不限于乙方维保过程中使用不符合国家质量标准的维修材料以及不符合规范和质量标准的工程及不安全的施工作业）。
7、在合同期内，甲方有责任禁止非乙方指定工作人员对上述消防设备进行维修或更换配件；在维保过程中禁止乙方“以换代修”。
8、乙方派遣现场的维保人员必须持有岗位相关的操作证件，且必须在合同生效后一周内向甲方提交派驻现场维保人员的身份证复印件及加盖公章的岗位操作证复印件；甲方有权对工作不合格维保人员提出更换意见，乙方需于两周内完成人员更换未经甲方同意，不得随意更换维保人员，甲方将不定期进行岗位人员出勤情况核查。
9、乙方应根据消防系统运行情况、使用环境、部件调整周期等制定消防保养作业方案，甲方有权对乙方提交的维保内容、维保计划、维保工作量及变更信息进行审核，对维保人员的各项工作进行监督和检查。
10、乙方派遣的维保人员除了按照合同约定的工作时间提供服务外，还应提供24小时全天候应急保养服务，每次进场施工，需提前告知甲方人员；每次施工完毕，需知会甲方人员到场签字验收。
11、当发生消防设备、设施损坏时，乙方应于0.5~1小时内到场检查、当日无法修复的3日内解决；对于涉及改造和更换需订购材料的，应3日内给出方案报价，甲方费用审批通过后，3日内开始施工并在约定的时间内处理完毕，保障消防系统运行正常。
12、乙方须将例保及季度、年度检查保养的内容和结果提交给甲方，并认真填写本合同附件中所规定的保养、检修项目，作业记录经甲方管理人员签字后方为有效。
13、乙方须针对管理区域的消防系统“烟感”、“温感”等联动设备进行功能测试，每月完成年度计划中的月度比例数量；对楼层、停车场等区域，必须测试一个回路或多个回路或每个区域中的部分设备，全年必须全面覆盖所有测试点位。
14、乙方须针对管理区域的消防系统主要设备（如消防主机主板、联动柜等）要求无故障、无间隔运行，对重要、复杂设备进行备件备料处理，以保证消防系统零故障运行。
15、乙方维保公司须针对管理区域的消防设备购买商业财产保险，保险金额不低于200万元人民币（物业管理人员及大厦租户、客户均为被保险人之一）。
16、乙方须配合甲方完成政府消防管理部门对消防设施设备检查的相关工作。
17、当消防系统发生故障时，乙方在接到通知后0.5~1小时内到现场进行维修处理；如系统发生重大故障不能正常运行的，乙方应在接到通知后0.5小时内到达现场查修；若因故不能即时修复而影响消防系统正常运作，应书面通知甲方，同时乙方应做好相应的临时补救措施，派人员现场值班至故障排除（并以书面记录存查）；
18、乙方派遣的维保人员为乙方的员工，乙方必须按《劳动法》、《劳动合同法》的规定规范用工。乙方负责劳动合同的签订及履行、日常的人事管理、业务培训等工作，承担薪酬福利待遇等费用。
19、乙方派遣的维保人员必须遵守国家、地方、甲方安全生产的相关规定。乙方人员在工作场所中发生工伤、疾病、意外事故等一切安全事故，由乙方承担全部责任。因乙方人员违规操作造成甲方或第三方的其他损失，由乙方负责赔偿。
20、乙方应在进场前15日内以书面形式向甲方提交本合同期内《消防维修保养方案》和《年度保养计划》，经双方相关管理人员协商确认，作为本合同工作要求及工作评估的内容。
21、乙方在合同期满前60天开展对所有消防设备进行清查，退场前必须保证消防设备处于正常使用状态。
22、乙方必须做到甲方设备系统每月故障清零，同时满足消防部门管理标准和要求。
八、合同的变更与终止
1、本合同从合同签订后，并且乙方人员已经进场合同约定区域，按照《消防维修保养服务方案》开始提供服务之日起生效。
2、本合同内容经双方同意变更的，需签订补充协议，如变更的内容涉及到采购商品品种、规格、价款等发票记载项目发生变化的，则应作废、重开、补开、红字开具发票。甲乙双方需履行各自的协助义务。
3、由于下列原因，甲方有权终止合同：
（1）维修保养项目不符合标准、消防系统、设施、设备全部或部分无法在约定区域内正常运行，经甲方指正仍无改善，或乙方无正当理由拒绝甲方整改要求或连续2次在承诺的时间内未完成整改工作内容。
[bookmark: _Toc1671]（2）当甲方认为乙方无正当理由而又未履行义务时，可向其发出指明其未履行义务的通知。若甲方发出通知后7天内没有收到乙方给予的答复，可在第一个通知发出后30天内发出解除合同的通知，合同即行解除。
（3）乙方违约被扣款、同类问题连续在2个月内共出现四次及以上，或保养期限内出现属于乙方责任的重大安全事故（1人及以上伤亡或1000元及以上财产损失），甲方有权即时终止合同，并由乙方赔偿甲方、第三人的损失。
（4）乙方将承包的内容转包给其他任何企业或个人。
（5）因维修不当造成消防系统、设施、设备损坏或人身伤亡，情节比较严重者。
（6）贿赂甲方人员。
（7）因乙方工作人员的原因，导致业主、住户或甲方财产损失，但乙方拒绝承担的。
4、若出现以下情况，乙方有权单方面解除合同：
（1）甲方无正当理由超过两个付款周期不支付应付服务费用。
（2）甲方工作人员向乙方索贿；乙方向甲方要求制止，但是甲方不予处理的。
5、有以下情形时，合同自行终止：
（1）合同期届满且消防设备维修配件（乙方更换）质保期届满（质保期为一年，自验收合格之日起计算）。
（2）因遇不可抗力而致使合同无法履约时，包含甲方对项目的管理权灭失。
（3）经双方协商一致。
九、违约责任
1、双方在履行本合同过程中，如因任何一方未履行自身义务而造成合同无法继续履行的视为违约，违约方应支付给对方违约金为合同总价款的20%。但由于甲方对项目管理权灭失的情况除外，甲方不承担违约责任。
2、甲方有权就下列情况扣减乙方服务费作为违约金：
（1）乙方有义务认真受理和及时处理甲方的投诉，每月若对甲方投诉未及时处理和整改两次以上，甲方将提出书面警告，并要求乙方按照书面警告措施整改，甲方一旦发出书面警告，每次扣款1000元，并限期乙方整改完毕。
（2）如乙方未按约定的时间、或在两周内未处理修复好故障消防设备，甲方扣款2000元；继续延误未修复的，每延期两周，加扣2000元，逐次累计，延误超过2周，甲方有权另请其他专业单位进行维修，另行维修产生的费用由甲方从应支付乙方的维保费中扣除。
（3）在合同履行期间，因消防系统、设施、设备维修保养不符合标准而发生的责任事故，由乙方承担相应责任，另，每次甲方扣款500元。
（4）因乙方故障处理不彻底，一个月内同一消防设施出现同类型故障2次以上，每超过一次，甲方扣款500元。
（5）乙方未达到消防维修保养标准，每发现一项，甲方扣款100元。
（6）乙方未按消防维保计划实施维保，每晚一天甲方扣款100元/天，每少一次扣款1000元/次。
（7）乙方未按约定安排人员驻场，每发现缺岗一人次，扣除消防维保费当天双倍费用（即当月消防维保总费用/驻场人员数/当月日历天数*2倍。
3、因乙方消防维保不到位，导致甲方被政府相关单位通报或处罚，由乙方承担相关罚金，给甲方造成其他损失的，甲方有权要求乙方全额承担损失，赔偿金甲方有权从乙方的季度服务费中先行支付，不足部分，乙方补足。
4、因乙方维修保养不当或安全措施不当而造成甲方或第三方人身伤害或财产损失，由乙方负责赔偿责任，赔偿金甲方有权从乙方的季度服务费中先行支付，不足部分，乙方补足。
5、乙方在退场时，未进行消防设备清查并保证正常使用，甲方有权扣除最后一次消防维保费用。
6、在合同履行期间，乙方违反《劳动法》、《劳动合同法》等国家法律，违法用工造成的后果由乙方承担，并且甲方有权将应付于乙方的服务费用优先用于处理乙方用工问题，处理完毕后将剩余的服务费用支付给乙方。
7、在合同履行期间，因消防系统、设施、设备维修保养不符合标准而发生的责任事故，由乙方承担相应责任，另，每次甲方扣款500元。
8、责任归属存在争议，在国家相关机构、第三方专业机构未确定责任界定前，双方仍应按本合同要求履行各自义务，任何一方因此擅自变更、中止或解除本合同的均视为违约，违约方应当承担相应的违约责任。
9、乙方需要承担第三方损失或造成甲方损失时，甲方有权从季度服务费中优先处理，不足部分由乙方承担。
10、乙方需按《消防维修保养服务标准》（附件三）进行检查，每月完成8%-10%的消防设施设备的检查并保存记录，未完成的每次甲方扣款1000元。
11、维保人员应遵守项目管理规定，并严禁与业主发生争执，如发生争执，每次扣款500元。
12、每出现一次严重不合格项：（1）乙方在履约过程中，发生重大投诉或造成政府部门介入和媒体曝光的；（2）项目内发生消防安全管理责任事故且乙方无法提供有效证据免除管理责任的；（3）特殊事件甲方通知乙方采取措施的，因乙方原因未执行相关措施而造成损失的；（4）服务方案中任一工作项未完成；出现上述情况，甲方扣款10000元。
13、甲方严禁自己的任何员工有行贿、受贿、索贿行为(如接受乙方的礼品、娱乐性招待、金钱或其他形式的馈赠)，如甲方员工在本合同的履行中有上述行为，乙方应及时向甲方内部监察部门通报及反馈（甲方审计监察部电话：0755-26785551 审计监察部邮箱：audit@fangda.com）。乙方不得有任何馈赠或贿赂甲方人员的行为，否则，甲方视为乙方严重违约，有权要求乙方承担1000元/次违约金、解除本合同或两者并用。
十、合同期限
合同服务时间：自2026年07月01日起至2028年06月30日止。
十一、联系人
1、甲方委派      为甲方授权代表，电话：     ，负责甲方合同履行的工作。
2、乙方委派      为乙方授权代表，电话：     ，负责乙方合同履行的工作。
3、如授权代表有变动时，甲乙双方均须以书面形式通知对方。
4、乙方的通讯地址为：       ，邮政编码为：   ，电子邮件地址为：  ，甲方依本地址向乙方发送有关信函文件，因乙方所留地址有误或变更地址未通知甲方的，责任由乙方承担，甲方向乙方所发送的信函文件等视为已送达乙方。
十二、合同解除
1、甲乙双方共同确认，乙方出现以下任意情形之一的，甲方随时有权单方解除本合同，并要求乙方承担合同金额或结算金额20%的违约金，违约金不足以弥补损失的，甲方有权继续向乙方索赔：
（1）乙方逾期提供维保服务超过48小时的，且经甲方催告后拒不整改或整改后仍无法满足提供维保服务要求的；
（2）乙方提供的维保服务不符合合同的质量标准和要求，甲方要求整改后拒不整改或经整改后仍无法满足合同质量要求的；
（3）乙方未按照甲方要求进行维保服务，经甲方要求整改后拒不整改的或整改后仍无法满足甲方要求的维保服务；
（4）乙方未经甲方同意擅自更换合同约定的品牌、技术参数、规格型号以次充好、以假充真等；
（5）因乙方质量问题导致造成甲方工期延误的；
（6）乙方不能继续履行合同的，包括但不限于资不抵债、停业整顿、破产清算等；
（7）乙方违反本合同保密与知识产权的约定或乙方存在侵犯甲方知识产权行为的；
（8）乙方违反其他合同义务及附随义务的，经甲方要求整改后拒不整改的或整改后仍不满足合同约定的；
（9）乙方违法转包或未经甲方书面同意将其权利义务转让给第三方的；
（10）向甲方工作人员或亲友提供任何形式的回扣、礼品、有价证券等贿赂；
（11）乙方在合同签订或履行期间中有欺诈行为的。
2、甲乙双方共同确认，出现以下任意情形之一的，双方可以协商解除合同并据实办理结算手续，减少双方损失：
（1）因项目停建（超过6个月）或取消；
（2）因政策或政府行为导致项目无法继续施工的；
（3）因不可抗力发生，合同无法继续履行的。
十三、合同验收条款
乙方确认，甲方的最终验收证明不视为乙方产品质量必然合格的证明，也不视为甲方当然免除乙方已存在质量问题产品的责任，且该等质量问题无论是验收前还是验收后出现的，甲方均有权依据合同继续向乙方主张相关权益，乙方应继续按照合同约定履行整改、维修、更换、赔偿等责任
十四、其它约定事项
1、本合同执行条款由甲方深圳地区方大广场、方大大厦物业服务中心监督执行。
2、合同签订时，需要对合同条款增加和更改的，或者要求提供本合同约定以外的服务时，双方应在“另行约定事项”中约定，经双方签字、盖章后生效。
3、自合同生效后，双方必须严格履行所签订的合同条款，正常情况下若单方无故要求终止合同事宜，必须在一个月前以书面形式通知对方。
4、因本合同引起的或与本合同有关的任何争议，双方应通过友好协商解决。如协商不能解决时，可向甲方所在地的人民法院提起诉讼。
5、如对本合同的条款进行修订更改或补充，须签订书面补充协议，补充协议与本合同具有同等效力。
6、本合同项下的任何通知，可通过特快专递、电话、短信、邮件等方式向合同载明的指定联系人、地址及联系方式发出，对甲乙双方均产生效力。如一方变更通知信息，须及时通知对方，否则，由此造成的不利后果由过错方承担。
7、本合同执行期间，如遇不可抗力，致使合同无法履行时，双方均不承担违约责任。
8、非经甲方事先书面同意，乙方不得将甲方在本合同签署及履行过程中披露的任何信息披露给任何第三人；乙方向与执行本合同的有关人员提供上述文件时，应保证有关人员遵守保密义务；由于乙方原因或人员引起泄密而造成甲方损失的，由乙方赔偿全部损失。本条款构成独立的保密协议。本条款的义务不因本合同的终止而终止。
9、因自然灾害等不可抗力原因引发的事故，造成甲乙双方的损失由甲乙双方自行承担各自的全部损失。
10、本合同之附件均为合同有效组成部分。本合同及附件内，空格部分填写的文字与印刷文字具有同等效力。
11、本合同一式四份，甲乙双方各执两份，自双方签字盖章后生效。
十五、合同附件
附件一：《》
附件二：《》
附件三：《》
附件四：《安全管理协议》
附件五：《环境和职业健康安全协议书》
附件六：《合作廉洁承诺书》
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★ 请贵司收到此招标文件后，立即填写招标文件回执并签字盖章后回传招标人！

[bookmark: _Toc29141][bookmark: _Toc244684117]招 标 文 件 回 执


致：深圳市方大物业管理有限公司
我司已收到贵司关于2026-2028年方大广场、方大大厦消防维修、保养服务的招标文件，我司将会【 □参与/□不参与】本次投标。



受邀单位：
            法人代表签字（盖章）：
日    期：
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